Bostadsrattsforeningen

Baronessan

Vastmannagatan 72
113 26 Stockholm

Blaklinten nr 12

Org.nr 716416-4555

Ordningsregler for Brf Baronessan

Faststdllda vid styrelseméte den 2019-12-04
(ersditter tidigare Ordningsregler daterade 2013-10-14)

Valkommen till var férening!

Har hittar du ordningsregler och praktisk information om vad som galler for var forening utéver vad
som framgar av vara stadgar. Ordningsreglerna ar framtagna med malet att gora vart gemensamma
boende trivsamt och sdkert. Reglerna géller dven for inneboende, andrahandshyresgaster och
hantverkare som utfor arbete i huset samt for tillfalliga besokare.

Vi hoppas du ska trivas i din lagenhet och i var forening! Du ar alltid valkommen att hora av dig till
nagon i styrelsen om du har fragor eller synpunkter. Du hittar namn och telefonnummer till

styrelsens ledamoter pa anslagstavlan i entrén.

Sist i det har haftet finns en lista 6ver telefonnummer till foretag m fl som kan vara bra att kdnna till.
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Vi har valt att lista punkterna i alfabetisk
ordning.

A

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid godkadnnas av
styrelsen i forvag. Ansodkan gors skriftligt och
skickas till styrelsens ordférande senast en
manad foére uthyrningsstart.

Ansvarsférdelning medlem/férening
aterfinns i stadgarna.

Medlem ansvarar enligt stadgarna for
lagenhetens inre och ser till att den halls i ett
bra skick enligt normalstandard. Se dven
Ombyggnad och reparation.

Foreningen ansvarar for allt yttre och ett visst
inre underhall. Vad som avses med yttre och
inre underhall framgar av stadgarna.

Avgifter/betalning av avgifter

Arsavgiften fordelas och betalas manadsvis i
forskott och den ska vara inbetald senast sista
vardagen i manaden fére aktuell
avgiftsmanad. | avgiften ingar varme, vatten
och tillgang till internet via féreningens
fastighetsnat. Foreningens ekonomiska
forvaltare, SaveTime Ekonomikonsult AB,
skickar kvartalsvis ut inbetalningskort for
inbetalning av avgiften. Kontakta SaveTime
for automatisk manatlig 6verféring via
Autogiro.

B

Balkonger och loftgangar

Ytbehandling av balkonggolv far endast ske
om det inte skadar underlaget. Balkonggolvet
far inte beldggas permanent med keramiska
plattor eller motsvarande.

Barnvagnar
Barnvagnar far av brandsakerhets- och
framkomlighetsskal inte férvaras i trapphuset.

Blomsterlddor

Satt garna upp lador for dina blommor eller
vaxter. Tank pa att placera dem pa insidan av
balkong-/loftgangsracket av sdkerhetsskal.
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Brandskydd/-scikerhet

Foreningen ansvarar for det dvergripande
brandskyddet, d v s for utrymningsvagar,
slackutrustning i allmanna delar av huset,
brandsyn m m. Varje medlem har dock
ansvaret for att den egna lagenheten har
fungerande brandvarnare (gérna flera) och
helst dven brandslackare och/eller brandfilt.
Observera att foremal inte far placeras/
forvaras i trapphuset och att hissen inte far
anvandas vid utrymning av fastigheten
(myndighetskrav).

Styrelsen kan hjalpa till att anskaffa
brandvarnare och dven vara behjalplig med att
installera.

Vid utrymning av fastigheten ar garden
atersamlingsplats — eller det omrade som
anvisas av raddningspersonal.

Bredband
Se TV och Bredband

Byggavfall
Se Sophantering.

C

Cyklar

Cykelutrymme finns i kdllaren. Endast en
cykel per person som bor i huset ar tillatet.
Aterkommande gallring av cyklar gors,
information ges i god tid innan. |
cykelutrymmet far inte moped eller
motorcykel forvaras.

F

Fasader

Vi har en putsad fasad som latt kan skadas.
Darfor ar det inte tillatet att montera t ex
belysningsarmaturer, spaljéer, markiser,
inglasning eller liknande pa fasaden.
Eventuella lampor eller blomarrangemang far
hadngas pa balkongracke eller stallas pa
balkonggolvet.



Fastighetsskétare

Fastighetsskotsel och reparationer utférs av
anlitad entreprendr enligt anslag i porten. Vid
fel pa maskiner i tvattstugan eller om du
upptacker nagot som ar trasigt i huset
kontaktar du ansvarig styrelsemedlem (se
anslag i porten).

Reparationer i lagenheterna bekostas normalt
av medlemmarna sjalva, se Ansvarsférdelning
ovan.

Styrelsen ansvarar for att anlita
fastighetsskotare och andra leverantorer for
att se till att husets system for el, ventilation,
avlopp, vatten och varme fungerar bra och
halls i gott skick.

Medlem ansvarar for att ldgenhetens
vattenblandare och avloppsledningar inte
lacker vatten och for att avloppsbrunnar och
vattenlas ar rensade. Kontakta styrelsen vid

t ex hjalp med luftning av element eller vid
andra problem.

Se dven Ombyggnad och reparation.

Férrad

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad.
Brandfarliga féremal eller vatskor far inte
forvaras i vindsférraden. Gangarna pa vinden
far inte anvandas som forvaringsplats.

Féreningsstdmma

Foreningsstamma halls en gang om aret.
Ibland behover extra féreningsstamma
sammankallas. Reglerna som styr vad som
galler for detta hittar du i foreningens stadgar.

Féreningsstamman ar bostadsrattsféreningens
hogsta beslutande organ och den viktigaste
instansen for att granska och kontrollera
foreningens ekonomi och skotsel.

Det ar vid foreningsstamman du som medlem
har maéjlighet att med din rost paverka hur
foreningen ska skotas och vilka som ska fa
fortroendet att forvalta foreningens hus och
darmed ytterst paverka vardet pa din
lagenhet.

Genom att narvara pa féreningsstdmman och
delta i andra moéten och sammankomster
utover du ditt medlemskap i foreningen till
nytta for dig sjdlv och de andra medlemmarna.
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Férskolan

Foreningen hyr ut lokalerna i bottenvaningen
till en av stadens forskolor och forskolan
disponerar under sina 6ppettider dven garden.
Utrymmet langs ena vaggen i portgangen
mellan gatan och garden (portiken) dr under
Oppettiderna reserverat for férskolebarnens
barnvagnar.

Férsdkringar

Huset ar fullvardeforsakrat hos Protector
Forsakring via Bostadsratterna.

Se dven Hemférsdkring.

G

Garaget

| huset finns 13 garageplatser som hyrs ut
separat endast till medlemmar boende i huset
med egen bil och med hogst en plats per
lagenhet. Ingen garageplats kan félja med
eller tillhora en viss lagenhet. Meddela
styrelsen om du ar intresserad av att stalla dig
i kon till en garageplats.

Ett strikt kbsystem tillampas, den som har
langst kotid ar den som erbjuds en
uppkommen ledig plats. Platsen i kon till
lediga garageplatser ar personlig och galler
enbart den person eller par/sambopar som
registrerades vid anmalan till kén. En tilldelad
garageplats ska ovillkorligen aterlamnas till
foreningen vid flytt fran huset oavsett om
innehavaren fortfarande ager en lagenhet
eller del av lagenhet i huset efter flytten.

Garageplats far inte hyras ut i andra hand.
Den far inte heller lanas ut till barn, foraldrar,
slaktingar eller andra utomstaende annat an
hogst tillfalligt (exempelvis under semestern).
Meddela i sa fall styrelsen i forvag.

Hogst en uppsattning dack (4 st) per
parkeringsplats far forvaras i garaget. De ska
markas med namn och lagenhetsnummer.
Brannbart material eller brandfarliga vatskor
ska inte férvaras l0st i garaget. | nedfarten till
garaget far cyklar parkeras om de inte hindrar
bilarnas passage.



Gemensamma utrymmen

Till de gemensamma utrymmena raknas:

e Cykelférradet

e Garaget till de delar som inte &r
uppmarkta som parkeringsyta for bilar

e Grovsoprummet

e Gangarna i kallaren och pa vinden

e Hobbyrummet

Pentryt

Toaletten

Trapphuset och loftgangarna

Tvattstugan

Observera! Foreningen tar inget ansvar for
privat egendom som férvaras i de
gemensamma utrymmena.

Grillning

pa balkongen &r inte tillatet. Grillning &r
tilldten pa garden pa kvallstid och pa helger.
Dagtid vardagar ar garden reserverad for
forskolan. Beakta brandfaran vid grillning.
Utegrillar far inte lamnas pa garden.

Grovsopor
Se Sophantering

Garden

Under dagtid pa vardagar ar garden
reserverad for forskolan.

Vi stadar garden pa varen och passar da pa att
dven stada gemensamma utrymmen. Anslag
med uppgift om dag och tid satts upp pa
anslagstavlan i hissen.

H

Hemférsdkring

Du rekommenderas att ha en adekvat och
aktuell hemférsakring. Féreningen svarar via
husets fastighetsforsakring fér gemensamt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter i
huset. Det betyder att du som
lagenhetsinnehavare inte behdver ha ett
bostadsrattstillagg i din hemforsakring

Hemsida
http://www.brf-baronessan.se

Hissen

Hissen besiktigas arligen och serviceavtal finns
med S:t Eriks Hiss.
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Felanmalan ska alltid i férsta hand ga via
styrelsen. | absoluta undantagsfall, t ex om
nagon sitter fast i hissen, kan anmaélan goras
direkt till Hissjouren, tel pa sista sidan i denna
skrift. Om du sjalv ringer och felanmaler ska
du ocksa lamna ett meddelande till styrelsen.
| handelse av brand far hissen inte anvandas!

Hobbyrum

| kallaren finns ett litet “"hobbyrum” som alla i
huset far anvanda. Observera att féreningen
inte tar ansvar for kvarlamnade verktyg och
annat material. Anvander du hobbyrummet
stadar du givetvis ocksa efter dig innan du
[dmnar rummet.

Husdjur

Husdjur ar valkomna tillsammans med
ansvarstagande dgare. Rastning sker
naturligtvis inte pa garden. Hundar ska
ovillkorligen hallas kopplade i allmdnna
utrymmen och pa garden.

J

Jourentreprenér

Nar du behéver omedelbar hjalp, t ex vid
hotande vattenskada eller andra akuta
handelser, och inte kan vanta till ordinarie
kontorstid finns mojlighet att vanda sig till var
fastighetsskotare via jourtelefon. Aktuella
telefonnummer finns pa sista sidan i den har
skriften. Obs! Du kan sjalv fa sta for
kostnaden for utryckningen.

K
Koksfldkt
Se Ventilation.
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M

Midiklare

| samband med férséljning av en lagenhet kan
maéklare ha fragor rérande foreningen.

Sadana fragor besvaras av styrelsens
ordférande. Styrelsen kan inte ta ansvar for
uppgifter som lamnats till maklare av personer
utanfor styrelsen. Uppgift om enskild
lagenhet hamtas fran en s k Maklarbild som
kan erhallas fran féreningens ekonomiske
forvaltare. Det aligger den medlem som saljer
sin lagenhet att noga kontrollera att de
uppgifter maklaren anger for lagenheten ar
korrekta.

N

Nycklar

Nycklar till lagenhet och till kdllare, vind och
tvattstuga samt “tag” (svart plastbricka) till
porten ska ingd i 6verlamningen vid
lagenhetsforsaljning. Behover du flera tags én
du fatt vid 6verlamningen kontaktar du
styrelsen. Styrelsen arbetar fortldpande med
att starka husets ”skalskydd” for att forsvara
for inbrott. Tank pa att inte lamna ut portkod
till obehoriga. Kontakta styrelsen om du
anlitat hantverkare som behover tilltrade
under langre tid sa kan du fa en tillfallig kod
att [dmna till dem. Se dven Portar.

Namnskyltar

Portens namntavla uppdateras av styrelsen.
Styrelsen kan ocksa ordna med namnetikett
att satta pa dorren, kontakta styrelsen.

(o]

Ohyra

Om du upptacker ohyra i lagenheten ska du
kontakta Nomor, telefonnummer finns pa
sista sidan.

Ombyggnad, reparation

Om du planerar att bygga om eller renovera
lagenheten ar du skyldig att folja de
anvisningar som styrelsen lamnar och skriftligt
godkdnnande maste inhamtas innan arbeten
paborjas, se stadgarna bl a §§35-37 och §43.
Detta géller ovillkorligen sadana andringar
som kraver bygglov/bygganmalan. Stérande
arbeten ska forlaggas till dagtid 08.00-17.00.

P
Portar/inpassering

Grinden mot gatan halls Iast och 6ppnas med
hjalp av "tag”, kod eller porttelefon. Koden
ska inte [amnas ut till personer som inte bor i
huset, for gaster finns porttelefonen som
Oppnar grinden, men inte dppnar porten in till
trapphuset fran garden.

Det ar viktigt att forsdkra sig om att grinden
och porten gar i Ias ndr man passerat pa vag in
eller ut, sa inte obehoriga kommer in. Det &r
ocksa angelaget att inte stalla upp grinden och
porten i onédan i samband med leveranser
etc.

Blir det fel pa grinden, porten eller
porttelefonen anmaler du det till nagon i
styrelsen.

Utrymmet langs ena vaggen i portgangen
mellan gatan och garden (portiken) ar under
dagtid pa vardagar avsedd for forskolebarnens
barnvagnar.

R

Rékning

ar inte tillaten i trapphusen eller de
gemensamma utrymmena. Undvik att roka
direkt under/utanfér nagot lagenhetsfonster.
Inga fimpar/snusprillor pa garden (ténk pa
barnen).

S

SaveTime

Foreningen har avtal med SaveTime
Ekonomikonsult AB for den ekonomiska
forvaltningen. Hari ingar utskick av
avgiftsavier och hit vander man sig ocksa om
man behdver ett utdrag ur féreningens
lagenhetsregister. Kontaktuppgifter finns pa
sista sidan.

Snéréjning
Snorojning av gangen pa garden ombesorjs av

var fastighetsskotare. Balkonger och
loftgangar rensas vid behov av de boende.

Sophantering
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Hushdllssopor. For hushallssopor anvands
sopnedkasten pa varje vaningsplan. Paketera
soporna val och pressa inte ner soppasar i
sopnedkastet da det latt kan bli stopp.
Vatskor far forstas inte kastas i sopnedkastet,
inte heller miljofarligt avfall.

Grovsoprummet i anslutning till garaget kan
anvandas for kasserade bruksféremal, lampor
och ljuskéllor, sma elapparater och
elektronikavfall (dock inte TVapparater).

Observera att tomkartonger, glas, tidningar,
plast- och metallférpackningar [amnas i
dtervinningsstation. Det finns en sadan vid
tunnelbanenedgangen Vastmannagatan.

Nar du flyttar in i eller ut ur huset eller gor
reparationer i lagenheten maste du sjalv ta
bort byggavfall och annat material. Aven
mobler och storre forpackningar maste du
sjalv ta hand om.

Tomningen av grovsoprummet och
omhdndertagandet av grovsoporna ar en
betydande kostnad for foreningen, varfor det
ar bra om sa lite som mojligt stalls dar.

Styrelsen

Styrelsens verksamhet och ansvar regleras av
foreningens stadgar som grundar sig pa
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ledamoéter utses pa foreningens
arsstamma efter forslag fran valberedningen.
Styrelsen delar inom sig upp arbetsuppgifter
och ansvarsomraden. Styrelsen har
sammantrédde ca en gang i manaden.

En lista 6ver styrelsemedlemmar och dessas
ansvarsomraden finns pa anslagstavlan i
entrén.

Stddning

Foreningen har avtal med Habitek om
veckostadning i trapphuset och gemensamma
utrymmen.

Stérningar

Ta hansyn till grannarna och tank pa att inte
stora med hoga ljud, spela hég musik eller
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spika upp tavlor etc, tidig morgon eller sen
kvall. Planerar du nagon storre tillstallning,
som kan orsaka stérningar for andra,
rekommenderas du att satta upp ett enkelt
anslag pa anslagstavlan i trapphuset/hissen.

Om du genomfor stdrre reparationer eller
annat som kan stéra omgivningen ska du
meddela detta pa samma satt (anslag).
Mellan kl 17.00 och 08.00, d v s utanfor
ordinarie arbetstid, och l6rdag-séndag far
sadan verksamhet inte ske.

T
Toalett

| kdllaren, i anslutning till tvattstugan, finns en
toalett som med férdel kan anvandas av
exempelvis hantverkare som arbetar i huset.
Hjalp da till att halla rent och snyggt genom
att stada upp och bidra garna med handdukar
och toapapper.

Tvattstuga

finns i kéllaren for féreningens medlemmar.
Bokning av tvattid gors pa lista pa
anslagstavlan i tvattstugan. Endast en tid far
bokas at gangen. Tvattstugan stadas av
stadfirman en gang i veckan, men efter
avslutad tvattid maste du gora rent
torktumlarens och torkskapets filter och torka
av tvattmaskinerna sa allt ar i god ordning for
nasta anvandare. Tvattmedel eller annat som
hamnar pa golvet maste du givetvis ocksa ta
hand om.

Notera ocksa att tvattmaskinerna inte ar
dimensionerade for tvattning av mattor.

TV och bredband

Foreningen har ett eget fastighetsdatanat
(bredbandsnat) och ett gemensamt
internetabonnemang via A3 (f d AllTele).
Kostnaden for detta ingar i manadsavgiften.
IP-telefoni via bredbandsnatet kan bestallas
fran A3 som en extratjanst till en lag kostnad
och bekostas av den enskilde medlemmen.
TV-tjanster kan fas via bredbandsnatet och
bestélls fran Sappa (www.sappa.se).

TV och IP-telefoni erbjuds dven av ComHem
som foreningen ar ansluten till via ett
traditionellt kabelTV-nat.
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http://www.sappa.se/

Telias gamla kopparledningar for fast telefoni
(och bredband via ADSL) finns dven kvar i
lagenheterna.

Vv

Ventilation

Huset ar forsett med mekanisk
franluftsventilation. Luften sugs ut av en
central flakt pa vinden och inkommande luft
kommer in genom de tilluftsventiler som finns
i varje lagenhet och som ar monterade pa
vadringsfonstren.

| princip ska den luft som sugs ut balanseras av
den luft som kommer in genom tillufts-
ventilerna. Systemet arbetar med ett visst
undertryck, vilket betyder att man kan
uppleva att t ex ytterddrren ger visst motstand
nar den 6ppnas. Det ar inget onormalt.

Vart system med mekanisk franluftsventilation
innebér ocksa att endast s k flaktkapa far
installeras ovanfor spisen i koket. Kolfilterflakt
kan installeras men den far under inga
omstandigheter anslutas till husets
ventilationstrummor.

| tilluftsventilerna sitter det ett skumplastfilter
(normalt ett par decimeter langt och i nedre
delen av ventilen) som ska bytas eller rengoras
med jamna mellanrum. Normalt kan man
dammsuga rent filtret men behéver det bytas
sa radgor med nagon i styrelsen. Féreningen
bekostar materialet vid behov.
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Vinden
Till varje lagenhet hor ett vindsforrad, se
Férrad.

Pa vinden finns daven maskinrum till hissen,
flaktrum for husets ventilation och ett
utrymme som féreningen hyr ut till
mobilféretaget Telenor.

Mobler, flyttkartonger, byggnadsmaterial och
andra l6sa féremal som lamnas pa vinden
utanfor forraden kommer att stadas bort med
jamna mellanrum.

Gl6m inte att slacka nar du lamnar vinden och
se till att dorren gar i 1as efter dig.

Védrme

Huset ar anslutet till fjarrvarmenatet.
Varmekostnaden ar féreningens i sarklass
hogsta kostnad. Vi forséker halla en behaglig
inomhustemperatur. Tycker du att det ar
onodigt varmt i din ldgenhet vrid garna ner
elementen sa hjalper du till att halla
kostnaden nere.



Kontaktuppgifter

Habitek, jourentreprendr och var samarbetspartner for fastighetsskotsel och stadning
Vardagar kontorstid 08-645 17 00
Ovrig tid, jour 08-645 17 45

S:t Eriks hiss, hisskotsel
Felanmalan dygnet runt 08-522 258 00
www.sterikshiss.se

Vid fastighetsskada, kontakta styrelsen och
Protector Forséikring 08-410 63 700
www.protectorforsakring.se

Skadedjursproblem, kontakta styrelsen och
Nomor 0771-122 300
WwWw.nomor.se

A3 (fd AllTele). Internettjdnsten via féreningens fastighetsndt

Kundservice med A3 sker enklast via chat-funktionen pa hemsidan, alt mail eller Facebook messenger
Kundservice 0770-910 200

www.a3.se

ComHem, kabel-TV

Kundservice 90222

TVn eller en digitalbox ansluts via TV-antennuttag som finns i varje lagenhet.

Digitalt grundutbud (kan ses utan abonnemang): SVT1, SVT2, TV3, TV4, TV6, Axess, Kunskapskanalen,
Barnkanalen/SVT24, Fox

Analogt basutbud (kan ses utan abonnemang): SVT1, SVT2, TV4, TV6, Fox, Oppna kanalen
www.comhem.se

Sappa, TV éver bredbandsnditet
Kundservice 0774-444 744
WWW.sappa.se

SaveTime Ekonomikonsult AB, for fragor angdende avgiftsavier, upprdttande av autogiro eller
utdrag ur ldgenhetsregistret

Johnny Malmberg. 08-640 80 46

E-post: johnny@savetime.nu
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